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Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader vid Bjorketorpsvagen i
Norra Angby/Beckomberga

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostéder vid
Bjorketorpsvagen i Norra Angby/Beckomberga till en investeringsutgift om
470 miljoner kronor inklusive forvantad kostnadsutveckling godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Deniz Butros

Sammanfattning av arendet

AB Stockholmshem fick i borjan av 2020 en markanvisning vid Bjorketorpsvagen i
Norra Angby. Nu ar projektet p& vag mot detaljplanegranskning och omfattar i
dagsléaget 140 hyreslagenheter och 6 lagenheter for LSS-boende. Den totala
investeringsutgiften bedoms indexuppraknad till 470 mnkr inkl. moms. Projektet
planeras for en mojlig byggstart under slutet av 2027 och berdknas vara klart for
inflyttning Q4 2029 med ett beraknat fardigstallande 2030.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB.

Foredragande borgarradens synpunkter

Bostadsbristen &r en allvarlig social utmaning som begransar bade manniskors frihet
och Stockholmes tillvéxt. | Stockholm ska alla kunna hitta en bostad oavsett var i livet
man befinner sig. Alla som vill bo i hyresratt ska kunna gora det och darfor ska fler
hyresratter byggas i hela staden. Ett hogt bostadsbyggande dér det byggs fler
hyresratter med rimliga hyror maste vara en av stadens viktigaste prioriteringar.

Projektet omfattar 140 nya hyresratter och 6 lagenheter for LSS-boende vid
Bjorketorpsvéagen. Stadsrummet langs med Rackstavéagen blir i och med detta
trevligare och tryggare. De nya bostaderna utgor ett tillskott till ett av AB
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Stockholmshems férvaltningsomraden vilket skapar mojlighet for synergier och
kostnadseffektiviseringar avseende drift och underhall.

Vi &r stolta Over att projektets klimatavtryck kommer understiga géllande
malgransvarde enligt AB Stockholmshems klimattrappa. Alla tre av stadens
bostadsbolag har ambitidsa klimatstrategier, och detta ar ett tydligt tecken pa att det
ger resultat.

Parallellt med héga klimatambitioner har nyproduktionen ocksa som mal att vara
I6nsam och halla rimliga hyresnivaer. Vi ar glada att se att bostadsholagen arbetar for
att kunna erbjuda yteffektiva och valdisponerade lagenheter som ocksa ar moderna
och hallbara.

Den beraknade investeringsutgiften uppgar till 470 mnkr. I det ingar en uppskattning
av framtida kostnadsutveckling fram till projektets fardigstallande samt riskreserver.
Med de férvantade hyresnivaerna och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter
i omradet uppnas ett positivt resultat. Aktuellt avkastningskrav har bedomts i samrad
med AB Stockholmshems externa fastighetsvarderare.

Vi uppmanar bolaget att infér kommande genomférandebeslut sakerstalla att samtliga
risker ar val utredda och hanterade, och en planering for att hantera den paverkan de
kan fa pa projektet om de faller ut.

| ett omvarldslage dar manga byggaktorer har svart att komma igang med nya projekt
ar vi glada att kunna se att stadens bostadsbolag arbetar hart for att komma fram med
val genomarbetade projekt som tillfor manga varden till staden. Darfor foreslar vi att
kommunfullméktige beslutar om att godkanna projektet som mojliggor nya
hyresratter i staden.

Bilagor

1. Tjansteutlatande, AB Stockholmshem, dnr KS 2025/973 1.1
2. Kalkyl (Sekretess enligt OSL 19 kap 1 och 3 88), dnr KS 2025/973 1.2
3. Protokollsutdrag, AB Stockholmshem, dnr KS 2025/973 1.3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sarskilt uttalande av borgarraden Christofer Fjellner och Andréa Hedin (bada M)
foljande.

Vi konstaterar att inriktningsbeslut géllande AB Stockholmshems nyproduktion av
bostader vid Bjorketorpsvagen i Norra Angby innebir att gronytor kommer att tas i
ansprak. Moderaterna vill att Stockholm ska véxa, men det far inte ske pa bekostnad
av vara grénomraden, som under lang tid har minskat i yta i staden. Vi vill bevara
stadens gronomraden och parker, som vi inte bara vet att stockholmarna vardesatter,
utan som ocksa gor staden levande, vacker och trygg. Vid varje tillfalle som gronytor
ska byggas bort maste behovet av detta noggrant provas.
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Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 4 februari 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt féljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Kommunstyrelsen forslar att kommunfullmaktige avslar
borgarradsberedningens forslag till beslut.

2. Darutéver anfora foljande:

Sverigedemokraterna ar emot fortatning av smahus och villaomraden. Projektet i
Norra Angby innebar ett destruktivt ingrepp i en fardigbyggd stadsmiljo. Med
anledning av detta foreslar vi att drendet avslas.

Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner, Johan Paccamonti och Sophia Granswed
Baat (alla M) som ér likalydande med Moderaternas sarskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Nér arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden 2023 fattade vénsterstyret beslut
om att “prova ytterligare mobilitetslosningar for att darigenom kunna sinka p-talen.”
Centerpartiet star bakom ambitionen att minska bilberoendet i staden och ar positiva
till mobilitetsatgarder som underlattar ett hallbart resande. Mobilitetslsningar som
bilpooler, cykelpooler och andra delade tjanster kan vara effektiva verktyg for att
sénka parkeringstal och samtidigt ge boende reella alternativ till egen bil.
Erfarenheter fran andra nybyggnadsomraden visar dock att dessa atgarder alltfor ofta
saknar langsiktighet. I flera fall har bade bilpooler och cykelpooler forsvunnit kort tid
efter inflyttning, trots att de varit en central del av kalkylen och av de boendes beslut
att avsta egen bil.

Detta riskerar att undergréva fortroendet for stadens mobilitetsstrategi. Nar méanniskor
flyttar in i nyproduktion och gor livsval utifran utlovade mobilitetsatgarder maste
dessa ocksa vara hallbara 6ver tid. Ambitiosa klimatstrategier hos stadens
bostadsbolag ar valkomna, men mobilitetsldsningar far inte reduceras till tillfalliga
pilotinslag eller symboliska ataganden som inte haller i praktiken.

Centerpartiet anser darfor att mobilitetsatgarder som anvands for att motivera sankta
parkeringstal maste vara langsiktigt sékrade, uppfoljningsbara och ekonomiskt
hallbara. Endast genom att sékerstalla att dessa lsningar bestar 6ver tid kan vi pa
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allvar minska bilberoendet och skapa ett hallbart fortroende mellan staden och de
boende.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) som ér likalydande med Moderaternas
sarskilda uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet

AB Stockholmshem fick i bérjan av 2020 en markanvisning vid Bjorketorpsvagen i
Norra Angby. Nu &r projektet pd viag mot detaljplanegranskning och omfattar i
dagsléaget 140 hyreslagenheter och 6 lagenheter for LSS-boende. Den totala
investeringsutgiften bedoms indexuppraknad till 470 mnkr inkl. moms. Projektet
planeras for en mojlig byggstart under slutet av 2027 och berdknas vara klart for
inflyttning Q4 2029 med ett berdknat fardigstallande 2030.

Projektet har utformats med tva lamellhus med fem vaningar fran gatan med en sjatte
indragen vaning for att mota omgivande bebyggelse. Bada huskropparna ar tekniskt
sjalvstandiga och har alla funktioner for de boende inom den egna byggnaden.

Kvarteret ska bidra till ett tydligare stadsrum langs med Rackstavagen och ha en
valplanerad och hallbar utemiljo.

| omradet Réacksta och Beckomberga har Stockholmhem totalt 583 lagenheter fordelat
pa fem fastigheter. Omradet har en jamn fordelning av bostadsratter och hyresratter.
Projektet ligger néra service och kollektivtrafik samtidigt som Stockholmshem i
dagslaget inte har nagra vakanser inom befintligt bestand i omradet. Nar vakanser
uppstar gar lagenheterna snabbt att hyra ut.

Projektet kommer att projekteras for att uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m?/ar kopt viarme enligt Stockholms
stads direktiv och Stockholmshems energistrategi. Uppvarmningen kommer ske med
fjarrvarme och solceller. Projektet byggs med klimatférbéattrad betong. Detta innebér
att projektets klimatavtryck kommer understiga gallande malgransvarde om 249
CO2e/m? enligt Stockholmshems klimattrappa per 2027 (aret projektet avser soka

bygglov).

Nyproduktionen omfattar tva lamellhus med totalt 140 lagenheter och sex lagenheter
for LSS-boende. Lagenhetsutformning och fordelning har stamts av mot saval
omradesfaktorer som egen forvaltning. Aktuell fordelning moter darmed bade en
efterfragan fran ensamstaende och unga vuxna samtidigt som tre- och
fyrarumslagenheter mojliggor ett langsiktigt boende for barnfamiljer. Vidare har
stadsdelen uttryckt behov av ett tillskott av LSS-lagenheter i omradet, vilket projektet
tillgodoser.

Norra huset har ett underjordiskt garage med 26 parkeringsplatser. Sodra huset har
inget eget garage utan behovet tillgodoses med 25 parkeringsplatser i
Stockholmshems narliggande fastighet Raknestickan 1.

Tidplan

Projektet forvantas fa en lagakraftvunnen detaljplan i slutet av 2026. En mojlig
byggstart planeras till slutet av 2027. Projektet forvantas vara klart for en forsta
inflyttning under slutet av 2029, med ett beréknat fardigstallande 2030.
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Ekonomi

Investeringsutgiften beddms till 420 miljoner kronor i kostnadslage maj 2025.
Investeringsutgiften beddéms vidare indexuppraknad till 470 miljoner kronor i 2030
ars kostnadslage da slutredovisning planeras. (Rikshankens inflationsmal + 0,5 %
anvands som index for kostnadsutveckling, totalt 2,5 %). Indexupprakningen
innehaller en reserv for tidsforskjutning om cirka ett ar.

Projektet ar lonsamt med aktuellt marknadsmassigt direktavkastningskrav. Aktuellt
avkastningskrav har bedomts i samrad med bolagets externa fastighetsvarderare.

Risker

Det finns en risk for att detaljplanen 6verklagas av narboende eller remissinstanser.
Synpunkter under samradet har bland annat rort ingrepp i naturmark och anslutningen
mot kolonitradgardarna samt hantering av skyfall och dagvatten. Skyfalls- och
dagvattenfragan ar infor kommande detaljplanegranskning ytterligare studerad och
bearbetad, gronkompensation kommer att genomféras och forslaget &r anpassat mot
naturmarken genom en minskad utbredning.

Projektet har tagit hojd for dverklagande i tidplanen samt upprattar en dialog med
koloniféreningen Racksta Fritidstradgardar och de narboende. Dyrare produktion pa
grund av upphandling i en prisméassigt uppatgaende byggmarknad har beaktats i
kalkylen.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrade den 3 november 2025
foljande.
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostéder vid
Bjorketorpsviagen i Norra Angby till en investeringsutgift om 470 miljoner
kronor inklusive forvantad kostnadsutveckling godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del féljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostéder vid
Bjorketorpsvagen i Norra Angby till en investeringsutgift om 470 miljoner
kronor inklusive forvantad kostnadsutveckling godkénns.

2. Beslut i arendet justeras omedelbart.
Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner m.fl. (alla M), se Reservationer m.m.

Suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD), som instamde i det sarskilda uttalandet av
Christofer Fjellner m.fl. (alla M).
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Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 20 oktober 2025 har i huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet som planeras vid
Bjorketorpsvagen ger ett valkommet tillskott av hyresratter i Norra Angby och bidrar
till att mota stadens behov av allmannyttiga bostader. De nya bostaderna utgor vidare
ett tillskott till Stockholmshems forvaltningsomrade, vilket skapar synergier och
kostnadseffektiviseringar avseende drift och underhall.

Projektet ar i enlighet med Stockholms stads 6versiktsplan, som framhaller vikten av
fortatning, forbattrade kommunikationer och en varierad bostadsstruktur.
Bebyggelsen utformas med fokus pa energieffektivitet och miljohansyn, och projektet
bidrar darmed till stadens miljomal och langsiktiga hallbarhetsarbete.

Bedomningen ar att det bor finnas en efterfragan pa de lagenheter som kommer att
byggas i omradet. Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att med
forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnas ett positivt resultat.

Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar bolaget att infor kommande
genomforandebeslut sékerstalla att samtliga risker &r val utredda och hanterade, och
att det finns ett tillrackligt riskpaslag och en planering for att hantera den paverkan de
kan fa pa projektet om de faller ut.

Mot bakgrund av ovanstaende gor koncernledningen och stadsledningskontoret
bedémningen att projektet ar i linje med stadens mal for hallbar stadsutveckling och
bostadsforsorjning. Darfor foreslas att koncernstyrelsen och kommunfullméktige
godkanner inriktningen for projektet vid Bjorketorpsvagen.
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Reservationer m.m.
Stockholms Stadshus AB

Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner m.fl. (alla M)

Vi konstaterar att inriktningsbeslut géllande AB Stockholmshems nyproduktion av
bostéader vid Bjorketorpsvagen i Norra Angby innebar att grénytor kommer att tas i
ansprak. Moderaterna vill att Stockholm ska véaxa, men det far inte ske pa bekostnad
av vara gronomraden, som under lang tid har minskat i yta i staden. Vi vill bevara
stadens gronomraden och parker, som vi inte bara vet att stockholmarna vardesatter,
utan som ocksa gor staden levande, vacker och trygg. Vid varje tillfalle som grénytor
ska byggas bort maste behovet av detta noggrant provas.
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